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LICITACION PUBLICA
N° 24/2020

Expediente OE N° 3593-M-2020

[OBJETO

VENTA DE LOTES ZONA DE GESTION ESPECIAL
“URBANIZACION DE LA MESETA”

-DISTRITO D 2-5

[VENTA DE PLIEGOS

Desde el jueves 07 de enero de 2021 y hasta el lunes 08 de febrero de 2021 en la Direccion Generar]
de Determinacion Tributaria- Division Cementerios y Tasas Varias — Rivadavia 151- Neuquén y e
Casa del Neuquén- Maipt 48- C.A.B.A .-

[VALOR DEL PLIEGO

IPESOS QUINIENTOS MIL ($500.000,00)

[FECHA DE APERTURA DE SOBRES

Miércoles 10 de febrero de 2021 a las 10:00 horas

ILUGAR DE RECEPCION Y APERTURA DE OFERTAS

IDireccion General de Administracion de Contrataciones de Suministro
Av. Argentina y Roca, 1° Piso- Neuquén
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| I.-OBJETO DEL LLAMADO

La Ordenanza N° 12914 aprueba el Plan de Desarrollo Urbano Ambiental de la Zona de Gestion Especial
“Urbanizacion de la Meseta®,afir) ce fomzntarta (rbinire tibnidel sictc- Noite e Ja Ciudad de Neuquén. En
dicho contexto dispone que el Organo tjecutivo Municipal podra“‘agjudicar en vénta, mediante licitacion o
remate publico, las fracciones de las tierras ubicadas en el Distrito D 2-5, previa autorizacion del Concejo
Deliberante, debiendo aplicar los ingresos obtenidos a la consolidacion del desarrollo integral del sector.

Asi, a través de la Ordenanza N° 14036, el Concejo Deliberante autorizé al Organo Ejecutivo Municipal a
proceder a la venta de las parcelas, especificando que respecto de la Directriz socioecondmica, la zona D 2-5
se reservara al desarrollo de distintas operatorias urbanas que permitan la obtencién de mayores recursos,
los que se destinaran a las obras nexos del tanque Cisterna Desarrollo Meseta (CDM) prioritariamente para
abastecer el Distrito D2, y para la ejecuciéon de obra de nexos, obras basicas y troncales para la provision de
servicios a la urbanizacion de la meseta, al Instituto Municipal de Urbanismo y Habitat para el desarrollo de
lotes con servicios en sectores de tierras municipales pertenecientes al desarrollo urbano de la meseta, al
Parque Regional las Bardas correspondiente al Distrito D 2-6, al desarrollo del proyecto ejecutivo del Polo
Tecnoldgico de Neuquén, y al mejoramiento de la Zona de Gestidn Especial “Urbanizacion de la Meseta”, que
forma parte de la propuesta integral para el ordenamiento territorial del area de expansion (Zm).”

La ordenanza en cuestion destaca que, considerando el destino de los ingresos, la estimacion del valor
final de la operaciéon involucrada sea beneficiosa para el sector mediante un esquema disefado ad hoc,
siendo necesario agregar al valor de tasacion la plusvalia otorgada al sector como consecuencia de la
urbanizacion ya realizada en el resto del Distrito 2, como asi también captar la plusvalia que generara la obra
publica a través del Derecho de Edificacion.

La norma prevé la actualizacion del valor del lote adjudicado hasta la suscripcién del boleto de
compraventa mediante la aplicacion del indice de costo de la construccion publicado por la Camara Argentina
de la Construccion, a fin de evitar un perjuicio al erario municipal, como consecuencia de la situacién de
fragilidad econdmica actual a nivel global que repercute en todo el pais.

Por Ultimo, y a efectos de mantener el valor base de la licitacion o remate publico actualizado, se aplicara el
indice de costo de la construccion publicado por la Camara Argentina de la Construccion, desde la fecha de
publicacién de la Ordenanza N° 14.036 (26/05/2020) hasta la aprobacion de la licitacién o remate publico.

En resumen, con la presente licitacién cuyo objeto es la venta de lotes de propiedad del Municipio en el
Distrito 2-5, se pretende el desarrollo urbano de fracciones de envergadura en cuanto a su superficie y, a su
vez, la generacion de recursos econdmicos para la ejecucidon de obras que contribuyan al mejoramiento de la
Zona de Gestion Especial “Urbanizacion de la Meseta”-

| I1.- BASES GENERALES — REGIMEN

Sera de aplicacion supletoria al presente Pliego, en primer lugar lo establecido en el articulo 2739°) inciso “e”
de la Constitucién Provincial, en el articulo 1139) inciso 4) de la Carta Organica Municipal, lo dispuesto en las
Ordenanzas N° 12.914 y modificatorias y N° 14.036, el articulo 105°) del Cddigo Tributario Ordenanza n°
10.383, los Articulos 25°) y 31°) de su Decreto reglamentario N° 736/06 y su modificatorio 698/08, no
pudiendo superarse la mitad del plazo, ni la tasa establecida en las normas mencionadas; en segundo lugar
la Ordenanza N° 7.838 y su Decreto Reglamentario N© 425/14 vy, en tercer lugar, la Ley Provincial N© 2.141 y
su Reglamentacién.-

| II1.- BASES PARTICULARES

ARTICULO 1°: TERMINOLOGIA
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A todos los efectos relativos o derivados de este Pliego, y en general de la presente Licitacién, los términos
que se enumeran a continuacidn tienen los siguientes significados:

a) CONVOCANTE: Es la Municipalidad de Neuquén, el que convoca al presente llamado a Licitacion o
remate publico. Ea‘ade'ante A MUNICIFALIDAD,

b) OFERENTE: Es'’ci sujews’ ue” derecho que;” previo "haber adquirido “el pliego en los términos del
presente llamado, emite formal oferta presentando la totalidad de la documentacion relativa a este
llamado a la entidad convocante.

c) PREADJUDICATARIO: La persona Humana o Juridica a quien la MUNICIPALIDAD designe como tal
a través del dictado de una Resolucion, sobre la base de lo informado por la Comision de
Preadjudicacion.

d) ADJUDICATARIO: La persona Humana o Juridica que habiendo sido designada como
PREADJUDICATARIO vy luego de cumplidos los aspectos previstos en el PLIEGO, mediante Decreto
emanado del Organo Ejecutivo Municipal, se le adjudique en venta el lote y con quien la
MUNICIPALIDAD celebre el contrato.

e) PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES - Pliego: La documentacion conformada por las bases
generales, las bases particulares y los anexos, destinados a reglar las bases y condiciones de esta
convocatoria.

f) CIRCULARES: Las notificaciones emitidas por el Municipio que signifiquen ampliacion o aclaracion
de cualquier aspecto relacionado con la Licitacién, por decisidon propia o por consulta de alguno de
los licitantes y oferentes.

g) OFERTA: Conjunto de antecedentes, documentacion societaria, fiscal, contable, econdmica, técnica
y toda otra documentacion firmada por el OFERENTE, de acuerdo a las disposiciones del presente
llamado, por la que expresa su voluntad de formular una oferta.

ARTICULO 2°: CAPACIDAD LEGAL

Podran participar del presente llamado personas humanas o juridicas domiciliadas en el pais con una
residencia minima de tres (3) afios, con plena capacidad juridica a los efectos de esta Licitacion.

ARTICULO 3°: CAPACIDAD TECNICO-ECONOMICO-FINANCIERA

Los Oferentes deberan verificar: 1) un Activo Total que supere el valor base de licitacion del lote Ofertado, y
2) un Total de Ingresos por Actividad Principal (Ventas) sumadas de los Ultimos cuatro afios que representen
como minimo 4.5 (Cuatro punto Cinco) veces el valor base de licitacion del lote Ofertado, y, adicionalmente,
alcancen al menos dos de las siguientes capacidades:

a) Poseer un Activo Total que represente 4.25 veces (Cuatro punto veinticinco veces) el valor base de
licitacion del lote Ofertado

b) Verificar un Total de Ingresos por Actividad Principal (Ventas) sumadas de los Ultimos cuatro afios
calendario 2016 a 2019 incluido que representen como minimo 6 (Seis) veces el valor base de
licitacion del lote Ofertado

c) Verificar un Total de Ingresos por Actividad Principal (Ventas) sumadas de los Ultimos cuatro afios
calendario 2016 a 2019 incluido, que superen los $125.000.000.- (Pesos ciento veinticinco millones).

d) Verificar 100.000 mts2. (Cien mil metros cuadrados) construidos, en obras de arquitectura
(verbigracia: vivienda, comercio, industria, salud: hospitales, centros de salud, educacion: colegios,
institutos, universidades, edificios de la administracion publica Nacional, Provincial o Municipal o
donde presten sus servicios)
e) Verificar 100.000 mts.2 (Cien Mil metros cuadrados) construidos de obras viales.

ARTICULO 4°: FORMA DE EVALUACION
La capacidad establecida en el inciso a) del Articulo 3°) se establecera sobre la base de la informacién

contenida en los estados contables correspondiente al Ultimo ejercicio econdmico con Informe y/o Dictamen
de Auditor emitido por Contador Publico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias
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Econdmicas correspondiente. Se admitira como Ultimo Estado Contable requerido, aquel que no exceda los
dieciocho (18) meses anteriores al de apertura de la presente licitacion, en concordancia con la fecha
legalmente exigible por la normativa del Impuesto a las Ganancias. Sera causal de desestimacién la no
presentacion en tiempo y forma del ultimo Estado Contable.

Las capacidades establecidas en los incisos b) y c) del Articulo 3°) se estableceran sobre la base de la
informacion contenida en los Ultimos cuatro (4) estados contables con Informe y/o Dictamen de Auditor
emitido por Contador Publicql ¢'ehidampent: iatelverdidoporiial Cohselo' 'rifesional de Ciencias Econdmicas
correspondiente. Si se optara por piesentai Veritas ae’ios afios calendario 2016a 2019 inclusive, se deberan
justificar con la presentacion de los formularios de IVA correspondientes.

La capacidad econdmico-financiera para las personas humanas que no sean habitualmente contratistas del
Estado, se establecera sobre la base de la informacion contenida en una certificacion contable de declaracion
de bienes, emitida por Contador Publico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas correspondiente. Se admitira certificacion contable con hasta cuatro (4) meses anteriores al de
apertura de la presente licitacion, que debera estar acompafiada por escritura o titulo que demuestre la
propiedad de los bienes y valuacion de los bienes realizada por martillero publico

La capacidad establecida en los incisos d) y e), se comprobara con el contrato de obra y acta de recepcion
provisoria o acta de recepcion definitiva o certificado de obra o certificado de antecedentes, donde conste la
calificacion de los trabajos ejecutados y/o en ejecucion, cuando el comitente sea el Estado Nacional,
Provincial o Municipal.

ARTICULO 5°: CAPACIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y TECNICA PARA PERSONAS ASOCIADAS

En el caso de Consorcios, U.T.E, o Condominios, las condiciones determinadas en los Articulos 3°) y 4°)
para las capacidades Econédmico-Financieras y Técnicas, respectivamente, se cumpliran si la suma algebraica
de los Activos Totales, las Ventas y la superficie construida presentada por cada integrante alcanzan con las
condiciones determinadas en cada caso. Dichas condiciones se van evaluar en funciéon del porcentaje de
participacion.

ARTICULO 6°: INHABILITADOS PARA OFERTAR
No podran ser Oferentes:

a) Los agentes y funcionarios de la Administracion Publica Nacional, Provincial o Municipal y las
empresas en las que los mismos tuvieren una participacion suficiente para formar la voluntad social,
hasta DOS (2) afos después del cese en sus funciones publicas.

b) Toda persona a la que, dentro del término de los CINCO (5) anos anteriores a la fecha de
presentacion de la propuesta, se le hubiera rescindido un Contrato por su culpa, con cualquier
organismo de la Administracién Plblica Nacional, Provincial y/o Municipal.

) Las demas personas que resulten incursas en las causales previstas en el régimen de contrataciones
vigente de la Administracion Municipal (Art. 84°) del Anexo I del Decreto N° 425/2014).

d) Toda persona que resulte inhabilitada de acuerdo a regimenes especiales.

€) Quienes no hayan adquirido el Pliego de Bases y Condiciones.

f) Quienes integren un contrato de colaboracién empresaria (Consorcio, UTE) o Condominio vy, a su vez,
participen como miembro en otro contrato de colaboracion empresaria que se presente a esta
convocatoria, o lo hagan por si solos.

Los postulantes deberan acompafar una declaracion jurada en la que manifiesten no hallarse incursos en
ninguna de las circunstancias sefialadas precedentemente.

Quienes estuvieran en algunas de estas situaciones deberan desistir y allanarse de manera incondicional a la
accion y al derecho con anterioridad a la adjudicacion, sin perjuicio de las potestades que la Municipalidad
posee al respecto.

ARTICULO 7°: ANALISIS DE LA SOLICITUD

La admision de los OFERENTES se ajustara a las condiciones establecidas y exigidas en el presente Pliego de
Bases y Condiciones. Los OFERENTES seran priorizados entre los mismos en funcion de su calificacion y
clasificacion, conforme a las pautas establecidas en este pliego para la Preadjudicacion.

ARTICULO 8°: DOMICILIO DEL OFERENTE
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Al retirar el presente Pliego y a todos los efectos del tramite de la Licitacidon y posterior Adjudicacién, los
interesados deberan denunciar su domicilio legal y constituir domicilio especial dentro del radio de la Ciudad
de Neuquén, capital de la Provincia del mismo nombre.

Dichos domicilios se presumiran_subsistentes_en tanto_no se constituvan y_notifiguen nuevos en su
reemplazo. El nuevo domiciin es ¢ cia. te mbiérinde be @ ¢ istitiise’on 13 juricdiccicn indicada.

Las notificaciones seran validas si se efectlian de alguna de las siguientes formas:

a) Personalmente en el expediente por el interesado o su representante. Previa justificacion de la
identidad del notificado, se dejara constancia en el expediente licitatorio y se le entregara copia del
acto.

b) Por cédula que se diligenciara en el domicilio especial constituido.

c) Por telegrama colacionado o carta documento con aviso de recepcion, dirigidos al domicilio especial
constituido.

Asimismo y en igual ocasién, deberan denunciar un nimero de teléfono donde reciban FAX y una direccion
de correo electrénico habilitada a tal fin.

LA MUNICIPALIDAD fija su domicilio en Avenida Argentina N° 308 — Piso 1° de la Ciudad de Neuquén.
Teléfono: (0299) 4491200 internos 4104/4156/4192/ y FAX: (0299) 4491200 interno 4118. Correo
Electrénico: dgacc@muningn.gov.ar, compras@muningn.gov.ar, licitaciones@muningn.gov.ar.-

ARTICULO 9°: JURISDICCION

Los oferentes deberan someterse expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales de la Justicia Ordinaria de
la ciudad de Neuquén, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion territorial, como también a
la posibilidad de recusar sin causa. La sola presentacion de la Oferta importa la aceptacion de esta
jurisdiccion.

ARTICULO 10°: PRESENTACION DE OFERTAS A TRAVES DE PERSONAS ASOCIADAS

En el caso en que dos 0o mas personas se presenten asociadas a la licitacién, deberan hacerlo en forma
conjunta, mancomunada y solidaria, dando cumplimiento a los requisitos exigidos para las Uniones
Transitorias de Empresas por la Ley de Sociedades Comerciales, o para el Condominio y en el presente
Pliego. Se debera acompaiar el contrato constitutivo de la misma. Si se tratase de una UTE en formacion, o
de Condominio aun no constituido, se debera adjuntar un compromiso de constitucion de la misma, del
proyecto de acta constitutiva y del estatuto propuesto.

Constituida la UTE o el Condominio, o en el compromiso antes citado, se debera otorgar poder especial al
Representante comun con facultades suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a todos y cada uno de
los Co-Oferentes en el tramite licitatorio y con validez a los efectos de la adjudicacién y suscripcion del
Contrato.

ARTICULO 11°: INFORMES QUE SUMINISTRA EL CONVOCANTE

LA MUNICIPALIDAD suministra Unicamente los informes contenidos en la documentacion licitatoria.
Cuando tal documentacidn incluya estadisticas, computos y presupuestos oficiales, éstos tendran mero
caracter ilustrativo. No comprometen a LA MUNICIPALIDAD y corresponde al OFERENTE su verificacion.

ARTICULO 12°: CONFORMIDAD CON LA DOCUMENTACION LICITATORIA
La sola presentacion de la propuesta implica que el OFERENTE acepta todas y cada una de las obligaciones
gue surgen de la documentacion licitatoria.

ARTICULO 13°: INFORMES QUE DEBEN OBTENER LOS OFERENTES
Ademas de estudiar exhaustivamente la documentacion licitatoria, es obligacion del OFERENTE recoger en el
lugar donde estan ubicados los lotes toda la informacién complementaria que pueda obtenerse por la

observacién del terreno y sus adyacencias.
Asimismo, deberan informarse respecto de la configuracion y naturaleza del terreno y subsuelo.
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ARTICULO 14°: GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE OFERTA

A los fines de la admision de la oferta, los oferentes deberan constituir una Garantia de Mantenimiento de
Oferta a favor de la Municipalidad de Neuquér. perun-valer del diez perciente £10%) del monto del “VALOR
BASE DE LICITACION” (Anexa L) deilcce Hfertaldo, 2 (G2 lpdcréd morstiuiise de alguna de las siguientes
formas:

a) Depésito en efectivo en la Tesoreria Municipal de la Municipalidad de la Ciudad de
Neuquén, en Planta Baja del Palacio Municipal sito en Avenida Argentina N° 308 de la Ciudad de
Neuquén. En tal caso, debera adjuntar la boleta de depdsito ORIGINAL pertinente, en la que debera
constar el nombre del Oferente y la Licitacién a que pertenece la garantia. El depdsito asi constituido
no devengara interés alguno.

b) Fianza bancaria otorgada por entidad radicada en el pais, constituyéndose en fiador
solidario, liso, llano y principal pagador con expresa renuncia a los beneficios de division y excusion
en los términos del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion. No debera contener fecha de vencimiento,
allanandose expresamente a la ley y al contrato motivo de la misma, aun cuando no fueran pagados
por el tomador los valores que demanden su costo. En tal caso, la documentacion a adjuntar al acto
licitatorio debera ser una certificacion emitida por el banco involucrado con constancia de su
domicilio y firma autorizada acompafada para su autenticidad de la certificacion extendida por un
Escribano Publico. Tal certificacién no podra tener una antigliedad mayor a los diez (10) dias habiles
administrativos anteriores a la fecha fijada para la apertura de propuestas. En caso de que la
certificacion aludida provenga de un escribano de extrafia jurisdiccion, debera ademas contar con la
correspondiente legalizacion. Se debera designar como asegurado a la Municipalidad de Neuquén,
con domicilio en Avenida Argentina N° 308 de la Ciudad de Neuquén, provincia del mismo nombre.
C) Seguro de Caucion, mediante pdliza aprobada por la Superintendencia de Seguros de la
Nacion, con los anexos, condiciones generales y particulares y suplementos, respondiendo
integramente a las disposiciones del Decreto Nacional N° 411/69, o con el texto ordenado segun el
mismo. Debera contener expresa constancia que el asegurador se constituye en fiador solidario, liso,
llano y principal pagador de la garantia prevista, con renuncia a los beneficios de excusion y division
en los términos del Cdédigo Civil y Comercial de la Nacidn, sin restricciones ni salvedades. Solo se
admitira pdliza que contemple la cldusula de reajuste que para las pdlizas de seguro de caucion
fuera aprobada por la Resolucion General N° 17047/82 de la Superintendencia de Seguros de la
Nacion. El asegurador debera, a los fines que hubiere lugar, fijar domicilio en la ciudad de Neuquén,
provincia del mismo nombre. En tal caso, la documentacion a adjuntar al acto licitatorio debera ser
la pdliza de seguro de caucion en garantia ORIGINAL conteniendo los requisitos antes citados. Todos
los documentos integrantes de la poliza deberan estar firmados por el mismo autorizante. Tal firma
debera ser acompafiada para su autenticidad de la certificacion extendida por un Escribano Publico.
En caso de que la certificacion aludida provenga de un escribano de extrafia jurisdiccion, debera
ademas contar con la correspondiente legalizacién. Se debera designar como asegurado a la
Municipalidad de Neuquén, con domicilio en Avenida Argentina N° 308 de la Ciudad de Neuquén,
provincia del mismo nombre.

Asimismo se aceptaran como validas aquellas Pdlizas de Seguro de Caucion que fueran firmadas
digitalmente conforme con las normas vigentes.

d) Cheques certificados contra una entidad bancaria, con preferencia del lugar donde se realice
la Licitacion, o giro postal o bancario.

La Garantia de Mantenimiento de Oferta presentada por una Union Transitoria de Empresas (UTE) o un
Condominio debera definir como Oferente a todos sus integrantes, enumerandolos como: “Unién Transitoria
de Empresas o Condominio formada por , y "

Las garantias deberan expresar que mantienen su vigencia por el plazo de mantenimiento de oferta y con
las modalidades establecidas en el presente Pliego y que el garante declara conocer y aceptar.

Los OFERENTES estaran obligados a mantener sus ofertas por el término de NOVENTA (90) dias contados
desde la apertura de las Ofertas. Dicho plazo quedara prorrogado en forma automatica y de pleno derecho
hasta el momento de la Adjudicacion, a menos que los Oferentes manifiesten en forma expresa su voluntad
en contrario. La manifestacion de la voluntad del oferente de no continuar manteniendo su oferta, debera
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ser notificada a la MUNICIPALIDAD en forma fehaciente y sélo surtira efectos a partir del décimo (10°) dia
posterior a su notificacion.
Los OFERENTES perderan la garantia de Mantenimiento de Oferta en caso de desistir de su propuesta
durante el periodo de validez de la misma o bien si, al serle otorgada la adjudicacién no procediera dentro
del plazo estipulado, a firmar el contrato. En estos casos se dara inmediata ejecucion de la garantia
presentada.
La Garantia de Mantenimiento de Oferta se devolvera dentro de un plazo de los treinta (30) dias habiles, en
los siguientes casos:

a) Una vez suscripto-el contiato entre el aajudicatariv -y 'L~ MUNLCIPALIDAD.

b) Cuando la oferta resulte rechazada;

c) Cuando se resuelva la anulacion o el desistimiento de la licitacion; o

d) Una vez adjudicada la licitacion, a los que no resulten adjudicatarios.
La presente garantia, una vez adjudicada la licitacion pasara a ser Garantia de Ejecucion.

ARTICULO 15°: VALOR Y ADQUISICION DEL PLIEGO

Los Pliegos de Bases y Condiciones se podran adquirir al precio de PESOS QUINIENTOS MIL ($500.000)
desde el jueves 07 de enero de 2021 y hasta el lunes 08 de febrero de 2021 inclusive, en la
Municipalidad de Neuquén, Direccion General de Determinacion Tributaria Division Cementerios y Tasas
Varias, sita en Rivadavia N° 153 1° piso, oficina B, y en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires en la Casa del
Neuquén, ubicada en Maipu N° 48.

ARTICULO 16°: ACLARACIONES Y MODIFICACIONES A LA DOCUMENTACION

Se habilitara un Pliego de Bases y Condiciones para consulta de los interesados en la Direccion de Compras y
Contrataciones de la Municipalidad de Neuquén, sita en Avenida Argentina N° 308, primer piso, en horario
de 08:00 a 13:00 horas, y en Internet en el sitio oficial de la Municipalidad de la Ciudad de Neuquén:
https://www.neuguencapital.gov.ar.

La documentacion de esta Licitacion podra ser modificada por LA MUNICIPALIDAD mediante Circulares que
se emitiran durante el lapso licitatorio, ya sea agregando, modificando o suprimiendo todo o parte de los
documentos que la integran.

Las consultas que por escrito presenten los adquirentes del Pliego ante la Direccion de Compras y
Contrataciones de la Municipalidad de Neuquén, sita en Avenida Argentina N© 308, primer piso, se
recepcionaran en horario de 08:00 a 13:00 y hasta el lunes 08 de febrero de 2020.

Las Circulares seran entregadas a todos los adquirentes del Pliego en los domicilios constituidos
oportunamente, notificadas en forma fehaciente, y pasaran a formar parte de los documentos de la
Licitacion. Las aclaraciones y consultas que no se realicen como se indica en el presente Articulo no seran
consideradas.

ARTICULO 17°: PRESENTACION DE LA OFERTA

Los sobres con las propuestas se recibiran en la Direccion de Compras y Contrataciones sita en Avenida
Argentina N° 308, primer piso, hasta las 09:00 hs. del dia 10 de febrero de 2021 o el dia habil administrativo
siguiente si aquel no lo fuere, a la misma hora.

Una vez presentadas las propuestas, no podran ser reintegradas a los Oferentes ni modificadas por los
mismos.

Cada Oferta sera suscripta por el OFERENTE o su Representante, haciéndose constar la identificacion del
firmante y, en su caso, la representaciéon que ejerza.

Toda oferta y posterior correspondencia relativa a la misma, debera acompafiarse con la documentacion
pertinente, debidamente certificada por Escribano Publico, manifestando el Representante que acredite la
personeria invocada, que la misma se encuentra vigente con caracter de declaracion jurada.

Todo cambio de los representantes o apoderados debera comunicarse a la MUNICIPALIDAD inmediatamente
con la presentacién de los nuevos instrumentos en la forma arriba prevista.

Todos los documentos integrantes de la Oferta seran presentados por duplicado.

Se debera identificar claramente el original, con la palabra "ORIGINAL"; y la copia, con la palabra “COPIA”. El
original constituird el fiel de la Oferta y debera estar firmado en cada una de sus hojas por el OFERENTE o
su Representante, quien debera salvar las enmiendas o raspaduras, si las hubiere.

Todos los importes deben expresarse en moneda de curso legal Argentina.
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ARTICULO 18°: APERTURA DE LOS SOBRES

Los sobres con las ofertas seran abiertos en acto publico a las 10:00 horas del dia miércoles 10 de febrero
de 2021 en la Direccion de Compras y Contrataciones, con domicilio en Avenida Argentina N° 308 de
Neuquén Capital.-

La Municipalidad se reserva el derecho_de postergar, segin_resulte necesario, la fecha de apertura de sobres
como asi también el lugarsdonile se rialie. D¢ “coulri<alichntiagenc a,la’ Miinicipalidad la pondra en
conocimiento de los adquirentes de los Pliegos.-

ARTICULO 19: DEL CONTENIDO DE LA OFERTA
La Licitacidn se regira por el sistema de doble sobre:

1.- Sobre "A"” Documentacion Respaldatoria.
2.- Sobre “B"” Oferta Economica.

Las Ofertas seran presentadas en UN (1) sobre cerrado -caja o paquete, en su caso- donde debera constar
solo la identificacidn de la licitacion publica y en el que se consignara:

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
Licitacion Publica N° 24/2020
VENTA DE LOTES ZONA DE GESTION ESPECIAL “URBANIZACION DE LA MESETA”
-DISTRITO D.2-5-

APERTURA DE SOBRES: 10/02/2020 — HORA: 10:00

Y el contenido, sera el siguiente:
Sobre A: DOCUMENTACION RESPALDATORIA, y;
Sobre B: OFERTA ECONOMICA.

ARTICULO 20°: CARACTERISTICAS Y CONTENIDO SOBRE “A”: DOCUMENTACION
RESPALDATORIA

El Sobre A no debera contener ningin tipo de documentacion y/o indicio que sugiriera directa o
indirectamente el monto del precio de compra ofertado. Caso contrario, la presentacién sera desestimada
con posterioridad al acto de apertura.

La informacion requerida debe considerarse como indispensable, ademas de la que se exija en cumplimiento
de las restantes disposiciones de la documentacion licitatoria, sin perjuicio de la que se acomparie a mayor
abundamiento para mejor comprension y evaluacion de las Ofertas.

El mismo debera ser un sobre o paquete perfectamente cerrado, identificado con la leyenda:

Sobre “A” DOCUMENTACION RESPALDATORIA
Licitacion Publica N° 24/2020

A continuacion se detalla la documentacién que se le solicita a los oferentes para acompanar en el Sobre A:
1. INDICE DE LA PRESENTACION
El primer folio de la carpeta sera un indice que detallara acabadamente el contenido de la misma y
respondera a la foliatura asignada por el OFERENTE.
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2. DOCUMENTOS QUE ESTA@LEZCAN LA ADMISIBILIDAD DEL OFERENTE
2.1. SOLICITUD DE ADMISION: debera contener la siguiente informacién:

2.1.1. Carta de Presentacion segun Anexo IV.
2.1.2. Domicilio real y especial constituido en la ciudad de Neuquén, capital de la Provincia del

mismo nombre, al momento de adquirir la documentacidn licitatoria.

2.1.3. Declaracion del OFERENTE en la que garantice la veracidad y exactitud de todas sus

manifestaciones y se comprometa a actualizarlas.

2.1.4. Si el OFERENTE fuera un Consorcio o Condominio o una Union Transitoria de Empresas,

se consignara_la_participacidn correspondiente a cada asociado.

2.1.5. Recibo qu¢ 2xadile la adquisicicn /d = Fligco/td'e 3aces)y | Ccndiciones, acompafiando
comprobante original y su correspondiente ticket de pago.

2.1.6. Constitucion de garantia de oferta.

2.1.7. Declaracion Jurada en la cual se manifieste la procedencia y licitud de los fondos a
invertir, en concordancia con lo estipulado en las Leyes Nacionales N°s. 26.683 y 25.246.

A. REQUISITOS DE PERSONAS HUMANAS O JURIDICAS
A.1. Personas Humanas. Deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a. Acreditar nombre completo, fecha de nacimiento, nacionalidad, profesion, domicilio real en

la REPUBLICA ARGENTINA y tipo y nimero del documento de identidad, acompafiando
fotocopia autenticada del Documento de Identidad.

b. Estar registradas en los organismos impositivos y previsionales nacionales y provinciales.
c. Acompaiar el Certificado Fiscal para Contratar y el Certificado de Cumplimiento Fiscal

Provincial y Municipal, en los dos Ultimos casos, cuando corresponda.

A.2. Personas Juridicas. Deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a. Presentar copia legalizada del acta constitutiva y estatuto o contrato social, segun

corresponda, inscriptos en el registro u dérgano de contralor respectivo con su
correspondiente nimero de inscripcion, debiendo encuadrarse en las leyes correspondientes
a la entidad que se trate.

. Estar registradas en los organismos impositivos y previsionales nacionales y provinciales.

Acompanaran las constancias correspondientes expedidas por los organismos pertinentes.
Deberan acompanar el "Certificado Fiscal para Contratar" y el Certificado de Cumplimiento
Fiscal Provincial y Municipal, en los dos Ultimos casos, cuando corresponda.

c. Acreditar la personeria y ejercicio de su representacion legal con la presentacion de la

siguiente documentacién, segun corresponda para cada caso:

1) Sociedades Colectivas, de Responsabilidad Limitada y en Comandita Simple: Fotocopia
certificada y legalizada del contrato original con las modificaciones que existieran y
debidamente inscriptas, donde conste la designacion de los socios administradores,
gerentes o comanditados que ejercen dicha representacion y su caracter de individual,
conjunta o indistinta.

2) Sociedades por Acciones: Fotocopia certificada y legalizada, en su caso, del acta de
asamblea inscripta en el organismo de contralor correspondiente, por la que se designe al
Directorio de conformidad a las disposiciones estatutarias y el acta de Directorio con la
distribucion de cargos correspondiente.

3) Entidades Cooperativas, Asociaciones Civiles y Mutuales: Fotocopia certificada y
legalizada, en su caso, del acta de designacién del consejo de administracién, o de los
gerentes con funciones ejecutivas si los hubiere.

4) Sociedades de Hecho: Contrato social de la Sociedad de Hecho, en caso de existir y
fotocopia autenticadas del Documento Nacional de Identidad de los titulares y domicilio
actualizado.

A.3. Consorcios Condominios y Uniones Transitorias de Empresas: Deberan cumplimentar los

siguientes requisitos:

a. Acompaniar el contrato de constitucion debidamente inscripto, o en tramite de inscripcidn en

su caso, conforme a los recaudos exigidos por la legislacion vigente, ello sin perjuicio de
adjuntar la documentacion correspondiente a cada una de las firmas integrantes conforme lo
estipulado en el apartado siguiente.
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b. Unificar la personeria otorgando poder especial al o los representantes comunes con
facultades suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a todos y cada uno de los
integrantes en el tramite licitatorio y con validez a los efectos de la adjudicacion.

c. Declarar ¢exorés imdnt2 nisu ¢ty [dz [\orseatalioll v/ ¢nllos poderes acordados al
representante” comun que cada uno de los integrantes queda obligado ilimitada vy
solidariamente por toda y cualquier obligacion o responsabilidad emergente de Ila
presentacion de la Oferta.

d. Presentar compromiso de constitucion en UTE o Condominio, el proyecto de acta constitutiva
y estatuto propuesto, para el caso de tratarse de una Unidn Transitoria de Empresas o
Condominio en formacion y declaracion de solidaridad por toda y cualquier obligacién
contractual.

B. REQUISITOS ECONOMICO - FINANCIEROS
B.1. Los estados contables de cada uno de los TRES (3) Ultimos ejercicios anuales, suscriptos por

Contador Publico Nacional cuya firma debe estar certificada por el respectivo consejo
profesional.

En el caso de personas juridicas que tengan una antigiiedad menor que TRES (3) aiios a la
fecha del Acto de Apertura, presentaran los que correspondan a la antigiiedad de la sociedad.

B.2. En el caso de presentarse DOS (2) o mas personas integradas en un Consorcio, Condominio o

Unién Transitoria de Empresas, los citados estados contables deberan presentarse para cada
una de ellas.

B.3. Para el caso de personas humanas que contraten habitualmente con el Estado se presentara un

estado de situacién patrimonial para cada uno de los TRES (3) ultimos afos calendario
anteriores a la fecha del Acto de Apertura, confeccionado de acuerdo a las normas profesionales
vigentes para la elaboracion de estados contables, con dictamen de Contador Publico
independiente que incluya la aseveracién de su consistencia con las declaraciones juradas de los
impuestos que graven las rentas y los patrimonios.

En el caso de personas humanas que tengan una antigliedad en la actividad comercial menor
que TRES (3) afos a la fecha del Acto de Apertura, presentaran los que correspondan a la
antigliedad de la actividad.

Para el caso de personas humanas que no sean habitualmente contratistas del estado, se
presentara una certificacion contable de declaracion de bienes, emitida por Contador Publico,
debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas correspondiente.
Se admitird certificacion contable con hasta cuatro (4) meses anteriores al de apertura de la
presente licitacion, que debera estar acompafada por escritura o titulo que demuestre la
propiedad de los bienes y valuacion de los bienes realizada por martillero publico.

B.4. Respecto a los Estados Contables correspondientes a los TRES (3) Ultimos ejercicios a la fecha

de apertura de la presente licitacion, la MUNICIPALIDAD se reserva el derecho de solicitar la
presentacion del Ultimo balance, cuya obligacion legal de aprobacion no exceda los dieciocho
(18) meses anteriores al de apertura de la presente licitacion, en concordancia con la fecha
legalmente exigible por la normativa del Impuesto a las Ganancias.

B.5. A tales efectos se entendera por Estados Contables el conjunto de la siguiente informacion:

a. Memoria

b. Balance General (o Estado de Situacién Patrimonial).

c. Estado de Resultados (o Estado de Ganancias y Pérdidas).

d. Estado de Evolucién de Patrimonio Neto.

e. Estado de Flujo de Efectivo (Estado de Evolucion de la Situacion Financiera).
f. Notas de los Estados Contables.

B.6. Los OFERENTES deberan demostrar que cumplen con la Capacidad Técnica y Patrimonial

Minima necesaria para participar del presente proceso licitatorio, en caso de no cumplir con
estos requisitos, la Oferta sera declarada inadmisible. Se entiende que relne la
Capacidad Técnica y Patrimonial Minima cuando verifiquen: 1) un Activo Total que supere el
valor base de licitacion del lote Ofertado, y 2) un Total de Ingresos por Actividad Principal
(Ventas) sumadas de los ultimos cuatro afos que representen como minimo 4.5 (Cuatro punto
Cinco) veces el valor base de licitacion del lote Ofertado, y, adicionalmente, alcancen al menos
dos de las siguientes capacidades:
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a) Poseer un Activo Total que represente 4.25 (Cuatro punto Veinticinco) veces el valor base de
licitacion del lote Ofertado

b) Verificar un Total de Ingresos por Actividad Principal (Ventas) sumadas de los Ultimos cuatro afios
calendario 2016 a 2019 incluido_que representen como. minimo 6_(Seis) veces el valor base de
licitacion del lote Oferiz 1o

C) Verificar un Total de Ingresos por Actividad Principal (Ventas) sumadas de los ultimos cuatro afios
calendario 2016 a 2019 incluido, que superen los $125.000.000.- (Pesos ciento veinticinco millones).

d) Verificar 100.000 mts2. (Cien mil metros cuadrados) construidos, en obras de arquitectura
(verbigracia: vivienda, comercio, industria, salud: hospitales, centros de salud, educacion: colegios,
institutos, universidades, edificios de la administracion publica Nacional, Provincial o Municipal o
donde presten sus servicios)

e) Verificar 100.000 mts.2 (Cien Mil metros cuadrados) construidos de obras viales.

La capacidad establecida en el inciso a) del Articulo 3°) se establecerd sobre la base de la informacion
contenida en los estados contables correspondiente al Ultimo ejercicio econédmico con Informe y/o Dictamen
de Auditor emitido por Contador Publico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas correspondiente. Se admitira como Ultimo Estado Contable requerido, aquel que no exceda los
dieciocho (18) meses anteriores al de apertura de la presente licitacion, en concordancia con la fecha
legalmente exigible por la normativa del Impuesto a las Ganancias. Las capacidades establecidas en los
incisos b) y c) del Articulo 3°) se estableceran sobre la base de la informacién contenida en los Ultimos
cuatro (4) estados contables con Informe y/o Dictamen de Auditor emitido por Contador Publico,
debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas correspondiente. Si se optara
por presentar Ventas de los afios calendario 2016 a 2019 inclusive, se deberan justificar con la presentacion
de los formularios de IVA correspondientes.

La capacidad econdmico-financiera para las personas humanas que no sean habitualmente contratistas del
estado, se establecera sobre la base de la informacion contenida en una certificacion contable de declaracion
de bienes, emitida por Contador Publico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas correspondiente. Se admitira certificacion contable con hasta cuatro (4) meses anteriores al de
apertura de la presente licitacion, que debera estar acompanada por escritura o titulo que demuestre la
propiedad de los bienes y valuacién de los bienes realizada por martillero publico

La capacidad establecida en los incisos d) y e), se comprobara con el contrato de obra y acta de recepcion
provisoria o acta de recepcion definitiva o certificado de obra o certificado de antecedentes, donde conste la
calificacion de los trabajos ejecutados y/o en ejecucion, cuando el comitente sea el estado Nacional,
Provincial o Municipal.

Estas condiciones deberan ser cumplidas por cada oferente individual, o por las sumatoria algebraica de los
integrantes del Condominio, Consorcio o UTE.

La presentacion de la oferta hara las veces de declaracion jurada acerca de que posee pleno conocimiento y
consentimiento de las caracteristicas y condiciones del objeto de esta licitacion, y de los demas términos de
la documentacion licitatoria.

Consecuentemente no podra efectuar reclamos fundados en su ignorancia respecto de las condiciones
requeridas una vez efectuada la apertura de la licitacién, durante la ejecucién del Contrato o a la finalizacion
del mismo.

ARTICULO 21°: CARACTERISTICAS Y CONTENIDO DEL SOBRE B: "OFERTA ECONOMICA”
Debera ser un sobre o paquete perfectamente cerrado, identificado con la leyenda:
Sobre “B” Oferta Econémica
Licitacion Publica N° 24/2020
Documentacion integrante del Sobre B:

1. Anexo II Planilla de Ofertas, segun lo establecido en el Articulo 220°).
2. Anexo III Planilla de Puntaje.

ARTICULO 22°: OFERTA
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El Precio propuesto porrigsioferentes por wilote, sesdancame mmimae: 2lddeterminado en el Anexo I “Valor
Base de Licitacion” de! presente.

La Planilla de Ofertas debera expresar el precio total del lote. Cuando la cantidad escrita en letras difiriese
de la expresa en nimeros, se estara por la primera. La misma debera ser firmada en original por el oferente
0 su representante legal.

ARTICULO 23°: CONDICIONES DE PAGO Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO
El Adjudicatario podra cancelar el precio ofertado con cualquiera de las siguientes modalidades:

1.- Al contado, dentro de los cinco (5) dias corridos de suscripto el contrato de compraventa. Caso
contrario debera abonar en concepto de cldusula penal indemnizatoria, el CERO COMA CINCO POR
CIENTO (0,5%) diario del valor de su oferta. Esta situacion podra prolongarse hasta treinta (30) dias,
es decir treinta y cinco (35) dias en total a partir de la suscripcion del contrato. Vencido dicho plazo sin
que el interesado concrete su pago, se tendrd por desistida la oferta y se procederd a ejecutar la
garantia estipulada en el contrato.

2.- Hasta en veinticuatro (24) cuotas compuestas por la amortizacion del capital mas los intereses en
concepto de financiacion, calculados sobre la base de la tasa de interés anual sobre saldo (sistema
francés).

Los plazos de financiacion seran hasta 24 cuotas con una tasa de interés mensual del 2%.

Cuando se haya contemplado anticipo en el item 3 del Anexo III “Planilla de Puntaje”, debera efectivizarse
en los plazos indicados en el punto 1 del presente Articulo, rigiendo la misma penalidad y causal de
caducidad de oferta y ejecucion de la garantia alli estipulada.

La mora en el pago de las cuotas dara lugar a la aplicacion de un interés punitorio del TREINTA Y SEIS POR
CIENTO (36%) anual y el atraso en el pago de dos (2) cuotas dara por caido todos los plazos; sin perjuicio
de la procedencia de la caducidad de la adjudicacion.

El respectivo contrato de compraventa se perfeccionard dentro de los sesenta (60) dias corridos de
notificada la Adjudicacion, en el lugar, fecha y hora que determine la MUNICIPALIDAD. Vencido dicho plazo y
si el contrato no fuera suscripto por causas imputables al Adjudicatario, la venta quedara sin efecto en cuyo
caso éste perdera la garantia de mantenimiento de oferta y se adjudicara al Oferente que le siga en orden
de mérito.

Se prevé un reajuste del valor de la adjudicacion de la Licitacion o Remate Publico de cada lote hasta la
suscripcion del boleto de compraventa respectivo, mediante la aplicacion del indice de costo de Ila
construccion publicado por la Cdmara Argentina de la Construccion.

En ningln caso se aceptaran propuestas que incluyan canje de tierras por obras.

ARTICULO 24°: RETROCESION POR INCUMPLIMIENTO

La falsedad de datos que hicieron al OFERENTE ganador de la Licitacién o falta de pago en los términos
convenidos, dara derecho a la MUNICIPALIDAD a caducar el lote adjudicado. En tal caso, las sumas pagadas
por el adjudicatario y las mejoras que hubiere introducido en el lote adjudicado quedaran a favor de la
MUNICIPALIDAD en concepto de indemnizacién por incumplimiento.

ARTICULO 25: COMISION DE PREADIUDICACION

La Comisidon de Preadjudicacién de la Secretaria de Hacienda, tendrd como funciones preseleccionar las
ofertas, emitir opinién sobre las impugnaciones y preadjudicar la oferta mas conveniente a los intereses
municipales.

Queda facultada para verificar la exactitud de la documentacion presentada y requerir del asesoramiento
técnico de los organismos pertinentes o de sus agentes, toda vez que lo estime necesario para el mejor
cumplimiento de su misién, asi como disponer la realizacion de inspecciones o auditorias. Podra solicitar
todos los informes que crea conveniente a los OFERENTES, entidades bancarias, comerciales, técnicas y
otras, sobre solvencia, uso de créditos y grado de cumplimiento. Podra verificar los listados contables, libros
y demas elementos necesarios para constatar la documentacion presentada.

Toda falsedad comprobada implicara la inadmisibilidad del OFERENTE sin mas tramite.

ARTICULO 26°: ADMISION — PREADJUDICACION
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La Comision de Preadjudicacion procedera al estudio y evaluacion de la documentacion presentada por cada
oferente y declarara su ‘ednicitilidad) Lo aac smintation '3 analizor [2s)lal plasentada en el SOBRE A
“Documentacién Respaldatoria”.

Producida la apertura de los SOBRES B “Oferta Econdmica”, la Comision se abocara al estudio de la oferta
estipulada en los Anexos II y III “Planilla de Ofertas” y “Planilla de Puntaje” respectivamente, obrantes en
este Pliego.

Sobre la base de la evaluacion de cada una de las ofertas, la Comisidn elaborara un informe con indicacion
de las ofertas que a su criterio retinen las condiciones para resultar preadjudicadas.

ARTICULO 27°: DESISTIMIENTO

La MUNICIPALIDAD se reserva el derecho de no adjudicar la Licitacion cuando la OFERTA no alcance las
expectativas economicas financieras y técnicas que dieran origen a la misma, como asi también por otras
cuestiones de mérito u oportunidad, sin necesidad de expresion de causa y sin que ello implique derecho
indemnizatorio alguno a favor de los oferentes.

ARTICULO 28°: CONFIABILIDAD DEL PROCESO

La informacion relativa al analisis, aclaracién, evaluacion y comparacion de las ofertas y las recomendaciones
para la adjudicacion, no podran ser reveladas a los OFERENTES ni a otra persona que no participe
oficialmente en dicho proceso hasta que se haya anunciado el nombre del preadjudicatario. Todo intento de
un OFERENTE para influir en el procesamiento de las ofertas o decision de adjudicacion por parte de la
Comision de Preadjudicacion podra dar lugar al rechazo de la oferta de ese OFERENTE.

ARTICULO 29°: ACTA DE APERTURA
En el Acta que se labrara al momento de apertura de ofertas, debera constar:

a) Lugar, fecha y nimero de la Licitacion.
b) Cargo y nombre de los funcionarios presentes.
c) Numero de Orden de las propuestas.
d) Forma de Constitucion y monto de la Garantia de Mantenimiento de Oferta.
e) Observaciones al acto y aclaraciones hechas por los funcionarios presentes u oferentes, o sus
representantes.
El acta sera firmada por los funcionarios asistentes y los oferentes que lo deseen.

ARTICULO 30°: MODALIDAD APERTURA DE OFERTAS

En el dia y hora establecida para la APERTURA DE LOS SOBRES, se procederd a abrir las ofertas en el orden
de recepcidn de las mismas. Por cada OFERENTE se depositara el SOBRE “B” en una urna preparada al
efecto, procediéndose a la apertura del SOBRE “A".

Luego de abierto el SOBRE “A”, se dara vista a todos los OFERENTES de la documentacion presentada,
pudiendo éstos realizar las observaciones que creyeren procedentes. Las observaciones deberan ser claras y
concisas, y solamente podran estar referidas al Acta de Apertura cuando se considere que los datos
estipulados no se encuentren transcriptos convenientemente.

A continuacion se procedera a cerrar y sellar la urna donde se depositaran todos los SOBRES “B”,
invitandose a los presentes a firmar la faja de seguridad que se le coloque y donde conste nimero de
licitacion, fecha y hora de apertura, guardandose hasta la fecha que se determine para la apertura del
SOBRE “B"-

ARTICULO 31°: RECHAZO DE PROPUESTAS

En el acto de apertura de las ofertas no se desestimara ninguna de ellas. Con posterioridad en el proceso las
Unicas causas por las que la MUNICIPALIDAD podra desestimarlas son:

a) Por la falta de Garantia de Mantenimiento de Oferta, de conformidad con lo establecido en el Articulo
149) del presente Pliego, o garantia insuficiente que no sea subsanada antes del dictamen de la
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Comisién de Preadjudicacion que declare la admisibilidad o rechazo de cada una de las ofertas
presentadas y en el término que establezca el funcionario competente. Con la presentacion del
documento por el cual se subsane la garantia insuficiente, el oferente debera acompafiar recibo de
la Tesoreria Municipal por el diez por ciento (10%) del importe que faltaba para completar la
garantia, o pesos diez mil ($ 10.000,00), el que resulte mayor, en concepto de penalidad por
presentacion de garantia insuficiente. El concepto de garantia insuficiente es solamente aplicable al
monto y no a la forma_de constitucion de la misma

b) Por la falta de presentac dn del Piege ce daces 'y Cordiciones oricinel c.ebidamente firmado, foliado
y sellado por el OFERENTE o su representante legal.

c) Por presentar enmiendas, tachaduras o raspaduras no salvadas a pie de pagina con la debida
aclaracién y firma del Representante.

d) Falta de presentacién de la documentacion exigida en el Articulo 20°) del presente Pliego y que no
fuera presentada en su oportunidad, como asi también toda otra documentacién solicitada
posteriormente por la Comision de Preadjudicacion y que transcurrido el plazo otorgado el oferente
no la hubiere presentado o lo hiciere en forma incompleta y/o insuficiente.

e) Por ser formulada por representantes que no acrediten debidamente esa condicion.

f) Por estar alcanzado por alguno de los impedimentos del Articulo 6°) del presente Pliego de Bases y
Condiciones.

g) Cuando se compruebe que una misma sociedad aparece en dos o mas propuestas. En este caso
ambos oferentes perderan la Garantia de Mantenimiento de Oferta.

h) Cuando en el Sobre A se incluyera documentacion correspondiente al Sobre B, de acuerdo con lo
estipulado en los Articulos 22°) y 23°) del presente Pliego.

i) Cuando no cumplan con los requisitos exigidos en este pliego de Bases y Condiciones, a solo juicio
del Municipio.

j) Porque se aparten del Pliego o sean condicionales, formulen reservas o contengan omisiones que
impidan su comparacion con las restantes ofertas.

k) Cuando no se cumpla con las condiciones minimas establecidas en los Articulos 3°) y 4°) del
presente Pliego.

Los defectos, carencias formales o errores evidentes, cuya correccion posterior no altere el contenido de la
Oferta o el tratamiento igualitario de los oferentes, ocasionaran la desestimacion de la oferta si no son
satisfactoriamente subsanados mediante presentacion por escrito del interesado dentro de los cinco (5) dias
habiles a partir de la notificacion por parte de la Comision de Preadjudicacion.

La admisién inicial de una Oferta no sera obstaculo para su posterior rechazo si se constataran luego
defectos que violen los requisitos legales o aquellos esenciales contenidos en el Pliego.

LA MUNICIPALIDAD se reserva el derecho de rechazar las propuestas sin que por ello brinde derecho alguno
a favor de los oferentes cuyas propuestas se rechazan.

ARTICULO 32°: IMPUGNACIONES A LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR LOS OFERENTES
EN EL SOBRE A

Las Ofertas seran exhibidas a los oferentes por el término de dos (2) dias, contados a partir del dia habil
siguiente al de la apertura, a los fines que todos ellos puedan examinarlas y aportar las observaciones e
impugnaciones que estimen pertinentes, que deberan efectuarse dentro del citado plazo. A tal efecto el
duplicado del Sobre A de todas las ofertas quedara a disposicion de los oferentes por tal periodo en la
Direcciéon de Compras y Contrataciones.

En caso de que un oferente presente una impugnacion, debera cumplimentar el depdsito de una Garantia de
Impugnacion, conforme lo estipulado en el Articulo 33°) del presente Pliego.

ARTICULO 33°: GARANTIA DE IMPUGNACION

Conjuntamente con la presentacion de una impugnacion en cualquier instancia del proceso licitatorio, el
Oferente debera presentar constancia de haber efectuado depdsito previo en la Tesoreria Municipal a favor
de la Municipalidad de Neuquén, por un importe de $ 900.000,00 (Pesos Novecientos Mil), en concepto de
Garantia de Impugnacion para cada escrito de impugnacion presentado.

Esta suma le sera devuelta sélo si la impugnacion es acogida. En caso de rechazo de la impugnacion la
garantia sera ejecutada y su importe se afectara a Rentas Generales de la Municipalidad.
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ARTICULO 34°: EVALUACION DEL SOBRE “A":

La documentaciéon contenida en el Sobre A de las Ofertas seran analizados por la Comisién de
Preadjudicacion.

La calificacion es una conducta discrecional de la MUNICIPALIDAD y definitiva de la Comision de
Preadjudicacion y no esta sujeta a recurso alguno, salvo respecto de violacion a las formalidades del Acto o
eventual violacion al principio _de_igualdad de los _participantes. En caso de_que el Oferente presente una
impugnacion respecto de iy (aliicacion) deberd (arplmeatay/ ol azpdsit) ¢= (ne Garantia de Impugnacion,
conforme lo estipulado en el Articulo 339) del Pliego. Si a través de la observacion a eventuales violaciones
se advierte que se introducen cuestionamientos a lo discrecional de la evaluacion, la misma sera rechazada
in limine.

En los casos que lo considere pertinente, la Comisién de Preadjudicacion podra solicitar a los oferentes
informacion complementaria a la documentacion presentada en su Oferta, la que debera ser suministrada
dentro del plazo establecido por la Comision o de los tres (3) dias habiles desde su notificacion si éste no se
estableciera.

Las aclaraciones en ningin caso podran alterar la Oferta presentada y el principio de igualdad entre
oferentes. No se considerara informacion complementaria la presentada fuera del plazo establecido.

La concurrencia o preseleccion de un solo oferente no sera obstaculo para la prosecucion del tramite de
licitacidn, si a juicio de la Municipalidad el mismo reune las condiciones requeridas para la admision de la
Oferta.

ARTICULO 35°: CALIFICACION DE LAS OFERTAS

Seran calificadas aquellas propuestas que, no habiendo sido declaradas inadmisibles conforme al Articulo
319) del Pliego, cumplan con las aptitudes Juridica, Econdmico-Financieras y Técnicas requeridas en el
presente Pliego.

ARTICULO 36°: DICTAMEN DE CALIFICACION

La comision de Preadjudicaciéon emitira dictamen fundado sobre las ofertas declaradas admisibles e
inadmisibles.

El Organo Ejecutivo Municipal dictara el Decreto declarando la admisibilidad o rechazo de cada una de las
propuestas presentadas, que sera notificada a los oferentes. Si no se efectuasen impugnaciones en el plazo
y forma establecida en el Articulo 379) del Pliego, por medio de la mencionada norma legal se fijara la fecha
y hora de apertura del Sobre B de los oferentes calificados.

ARTICULO 37°: IMPUGNACIONES A LA CALIFICACION

Los oferentes tendran dos (2) dias habiles en horario administrativo (de 08:00 a 14:00 horas) a partir de la
notificacion a que hace referencia el Articulo 36°) del presente Pliego para realizar impugnaciones, las que
deberan ser presentadas por escrito, ante la Direccion de Compras y Contrataciones, debiendo cumplimentar
en cada caso el depodsito de la Garantia de Impugnacion, conforme lo estipulado en el Articulo 33°) del
Pliego.

Una vez que la Comision de Preadjudicacion se haya expedido respecto de las impugnaciones que se
hubieren formulado a su dictamen de calificacion, el Organo Ejecutivo Municipal dictard un Decreto por el
que se expedira formalmente sobre las impugnaciones si las hubiera y fijando la fecha y hora de apertura del
Sobre B de los oferentes calificados.

Resuelto un recurso impugnatorio en forma favorable, la oferta sujeto del mismo sera declarada admisible.
Caso contrario, de rechazarse el recurso, se ordenara la devoluciéon del SOBRE “B” sin abrir.

ARTICULO 38°: APERTURA DEL SOBRE “B":

En el dia y hora estipulado, se efectuara el acto de apertura del SOBRE "B”.
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En ese acto se abrira la urna, previo haber constatado la inalterabilidad de la faja de seguridad firmada por
los Oferentes en su oportunidad, y se procedera a abrir el SOBRE "B” de todas las ofertas declaradas
admisibles. Aquellas propuestas que no resultaran admisibles se les hara entrega de los respectivos sobres,
sin abrir. En caso que estos oferentes no se encontraren presentes, los sobres se depositaran nuevamente
en la urna por el término de TREINTA (30) dias corridos, quedando a disposicion de los mismos. Cumplido
dicho plazo se procedera a la destruccion de los sobres sin verificar su_contenido, labrandose un acta para su
constancia.

En el Acta de apertura del SOBRE "B” se consignara el nimero de SOBRE asignado durante la apertura del
SOBRE "A”, nombre del oferente, monto ofertado y cantidad de fojas incluidas en el sobre.-

Posteriormente, se dara vista a todos los oferentes de la documentacion presentada, pudiendo los mismos
realizar las observaciones que creyeren procedentes. Dejandose constancia de todo lo actuado en el Acta,
ésta sera leida y suscripta por los funcionarios actuantes y los oferentes asistentes.-

ARTICULO 39°: IMPUGNACIONES A LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR LOS OFERENTES
EN EL SOBRE B

Todos los oferentes cuyas propuestas hubieran sido declaradas admisibles podran impugnar a cualquiera de
las demas ofertas dentro del término de dos (2) dias, contados a partir del dia habil siguiente al de la
apertura del Sobre B. A tal efecto el duplicado del Sobre B de todas las ofertas quedara a disposicion de los
oferentes por tal periodo en la Direccion de Compras y Contrataciones.

En caso de que un oferente presente una impugnacion, debera cumplimentar el depdsito de Garantia de
Impugnacion, conforme lo estipulado en el Articulo 33°) del Pliego.

ARTICULO 40°: EVALUACION DEL SOBRE “B”

La documentacion contenida en los Sobres B sera analizada por la Comision de Preadjudicacién, la cual
constatara que las propuestas hayan sido presentadas en un todo de acuerdo con lo exigido en el Articulo
2009) del presente Pliego.

Posteriormente estudiara todas las planillas de ofertas teniendo en cuenta las pautas establecidas en el
Anexo III “Planilla de Puntaje” que forma parte del presente Pliego.

ARTICULO 41°: IGUALDAD DE OFERTAS

Seran consideradas propuestas iguales, aquellas que alcancen el mismo puntaje por el lote licitado.

Cuando no resultara escogido, le asistira el derecho de igualar, en puntaje, la oferta de la propuesta
seleccionada cuando su “Precio Ofertado” (item 1 de Planilla de Puntaje) no sea inferior en un QUINCE POR
CIENTO (15%) al valor de la mejor oferta y solo podra mejorar dicho item de manera tal de igualar el
puntaje.

Si no mediara Iniciativa privada en las propuestas presentadas y existiere entre ellas igualdad de ofertas, se
llamara a mejora de Precio Ofertado (item 1 de Planilla de Puntaje). Lo mismo ocurrird en caso de empresas
neuquinas que alcancen una diferencia que no supere en mas de un 4% (si se trata de un Proveedor Local
Provincial) o de un 8% (si se trata de un Proveedor Local Municipal) a la propuesta que posea mayor Precio
Ofertado (item 1 de Planilla de Puntaje), de un oferente no neuquino, conforme lo dispone la Ordenanza N°
11810 y su decreto reglamentario N° 0498/2020. El Proveedor Local Municipal tendra prioridad sobre el
Proveedor Local Provincial en caso de igualdad.

Se fijara dia y hora para realizar el mejoramiento de oferta, y la Oferta se entregara en sobre cerrado dentro
de los tres (3) dias habiles posteriores a ser notificado de tal circunstancia bajo apercibimiento de quedar
firme la oferta seleccionada.

Si la invitacién a mejorar ofertas comprendiera a mas de un Proveedor Local Provincial o a mas de un
Proveedor Local Municipal y, como consecuencia de ello, mas de uno optara por igualar a la mejor
propuesta, la licitacion se resolvera, de entre ellos, a favor de aquel cuya propuesta original haya sido la mas
proxima a la que estd igualando, manteniéndose la prioridad del Proveedor Local Municipal sobre el
Proveedor Local Provincial.

ARTICULO 42°: DICTAMEN DE PREADJUDICACION
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La Comisidén emitirda DICTAMEN DE PREADIUDICACION. ‘La Preacucicacion se/nDasara en la propuesta mas
ventajosa de acuerdo al puntaje obtenido en el Anexo III “Planilla de Puntaje”. El dictamen debera contener
también las desestimaciones, si las hubiera.

ARTICULO 43°: IMPUGNACION A LA ADJUDICACION

Los oferentes tendran dos (2) dias habiles en horario administrativo (de 08:00 a 15:00 horas) a partir del dia
siguiente a la notificacién de la adjudicacion para realizar impugnaciones a la misma, las que deberan ser
presentadas por escrito, ante la Direccion de Compras y Contrataciones, debiendo cumplimentar en cada
caso el depésito de la Garantia de Impugnacion, conforme lo estipulado en el Articulo 33°) del Pliego.

ARTICULO 44°: ADJUDICACION

Dentro del plazo de mantenimiento de la Oferta, la adjudicacion sera decretada por el Organo Ejecutivo
Municipal, de lo cual la MUNICIPALIDAD notificara al Adjudicatario y a los Oferentes Precalificados.

La MUNICIPALIDAD puede ejercer su facultad de desestimar las propuestas total o parcialmente, sin que ello
pueda dar lugar a reclamo o indemnizacion alguna por parte de los oferentes. )

A los OFERENTES precalificados que desistieren de sus propuestas antes de la ADJUDICACION y dentro del
plazo de mantenimiento de la oferta, se les sancionard con pérdida de la Garantia de Mantenimiento de
Oferta, ademas de las acciones por dafos y perjuicios que pudieren corresponder.

ARTICULO 45°: ESCRITURACION DE LA TIERRA

La escritura traslativa de dominio se formalizara administrativamente una vez cancelado el valor del lote de
acuerdo al presente Pliego, mensurado el mismo y cumplidas la totalidad de las obligaciones asumidas por el
adjudicatario en el Contrato de Compraventa.

Los gastos derivados de la escrituracién y honorarios profesionales del escribano interviniente seran por
cuenta del comprador.

ARTICULO 46°: MENSURAS

Las mensuras de las parcelas adjudicadas seran realizadas por la MUNICIPALIDAD, siendo el costo de las
mismas soportadas por los adjudicatarios, de acuerdo a la Ordenanza N° 14036.

La superficie, los limites y los valores finales de los lotes vendidos quedaran supeditados a la mensura
definitiva.

Las superficies definitivas podran resultar inferiores o superiores en hasta 10 % (diez por ciento) de las
establecidas en este pliego, lo que determinara en su caso, la variacion proporcional del valor final de cada
lote en funcion del precio ofertado, la superficie establecida en este pliego y la superficie definitiva. De surgir
diferencias, se procedera al recalculo en el momento de inscripcidén de la mensura definitiva.

ARTICULO 47°: SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

Sera por exclusiva cuenta del adjudicatario las obras de infraestructura para ese sector a efectos de llevar los
servicios de agua, electricidad y gas.

ARTICULO 48°: PLAZO DE INICIO DE OBRA

El permiso de construccion de la obra a realizar debera gestionarse antes de los 60 meses contados a partir
de la firma del boleto de compraventa.

ARTICULO 49°: DOCUMENTACION QUE FORMA PARTE DEL PRESENTE PLIEGO
a. Objeto del llamado
b. Bases generales — régimen

c. Bases particulares
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d. ANEXO I: VALOR BASE LICITACION
e. ANEXO II: PLANILLA DE OFERTAS
ANEXO IITPANTLLA-DE RUNTAIE

o™

ANEXO IV: MODELO DE CARTA DE PRESENTACION

T @

ANEXO V: MODELO DE CERTIFICACION PAGO
ANEXO VI: CROQUIS
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Anexo I: Valor Base de Licitacion

LOTE

SUPERFICIE
APROXIMADA

VALOR BASE DE LA
LICITACION (superficie
lote x 1.600 x 7 + indice de
costo de la construccion
publicado por la CAmara
Argentina de la
Construccion desde la
publicacion de la
Ordenanza N° 14.036
-26/05/2020- hasta la
aprobacidn de la licitacion)

CROQUIS

a) Lote 1

3.056 m2

$38.026.419,20

Anexo VI

b) Lote 2

2.980 m2

$37.080.736,00

Anexo VI

c) Lote 3

3.100 m2

$38.573.920,00

Anexo VI

d) Lote 4

3.180 m2

$39.569.376,00

Anexo VI

e) Lote 5

2.820 m2

$35.089.824,00

Anexo VI
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LICITACION PUBLICA N° 24/2020

Anexo II: Planilla de Ofertas

de la ciudad de

Neuquén, en un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones para la presente Licitacion, cotiza de
acuerdo con la siguiente planilla:

LOTE

Importe en ndmeros

Importe en letras
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La firma qUE SUSCIIDE ...cvee i Con domicilio
€N 12 CAIE ... de la ciudad de Neuquén, en
un todo de acuerdo con el Pliego de Bases y Condiciones para la presente Licitacion, realiza su oferta de
acuerdo con la siguiente planilla:

Items Concepto Ratio Puntaje
1 Precio Ofertado (PO) PO / 1000
2 Cociente: Activo Total /Precio (AT/PO) x 1000
Ofertado. (AT/PO)
3 Cociente: Total Ventas 48 (TV/PO) x 1000
meses/Precio Ofertado (TV/PO)
4 Monto Contado o Anticipado MCAO / 1000
ofrecido (MCAQ)
5 | Financiacion: - ]
5.a Monto financiado a 24 meses MF** /2000
(MF*)
5.b Monto financiado a 12 meses MF*/1750
(MF)
5.c Monto financiado a 06 meses MF%/1500
(MF*®)
5.d Monto financiado a 03 meses MF%/1250
(MF%)
6 Total Metros Cuadrados TM?COA/10
Construidos Obras Arquitectura
(TM2COA)
Total Metros Cuadrados TM?COV/10
7 Construidos Obras Viales
(TM2COV)
8 Total Ventas 48 meses (TV$*) (TV$*)/10000
TOTAL |
Referencias:

® Precio Ofertado (PO): es el importe cotizado por el oferente, en pesos argentinos, correspondiente al lote y de acuerdo a lo
indicado en el Anexo II “Planilla de ofertas”. Y el puntaje asignado para el item 1 sera el resultante de dividir el Precio
Ofertado (PO) por mil (1000).

® Cociente: 2) es el resultado de dividir el Activo Total (AT) indicado en los Estados Contables o declaracion de bienes
correspondientes al ultimo ejercicio econémico regular por el Precio Ofertado (PO). Y el puntaje asignado para el item 2 sera
el resultante de multiplicar el cociente (AT/PO) por mil (1000).
3) es el resultado de dividir el total de los Ingresos por Actividad Principal (Ventas) indicado en los Estados Contables o
declaracion de IVA correspondientes de los Ultimos cuatro afios, por el Precio Ofertado (PO). Y el puntaje asignado para el
item 3 sera el resultante de multiplicar el cociente (TV/PO) por mil (1000).

® Monto anticipado ofrecido (MCAQ): Es el importe, en pesos argentinos, ofrecido por el lote en concepto de Pago contado o
anticipo al momento de suscribir el contrato. Y el puntaje asignado para el item 3 sera el resultante de dividir el Monto
Contado o Anticipado Ofrecido (MCAQ) por mil (1000).

® Financiacién: En caso de optar por financiamiento en el pago de cada bloque, el oferente debera completar, de acuerdo al
plazo seleccionado, la columna “Puntaje” con el ratio asignado a cada subitem que surge de dividir el Monto financiado por el
valor asignado en cada caso de acuerdo al plazo elegido.

® Total Metros Cuadrados Construidos Obras de Arquitectura: es la cantidad de metros cuadrados de acuerdo a las condiciones
establecidas en el Articulo 4° del presente Pliego. Y el puntaje asignado para el item 4.d. sera el resultante de dividir el total
de metros cuadrados construidos (TM*COA) por diez (10).

® Total Metros Cuadrados Construidos Obras Viales: es la cantidad de metros cuadrados de acuerdo a las condiciones
establecidas en el Articulo 4° del presente Pliego. Y el puntaje asignado para el item 4.e. sera el resultante de dividir el total
de metros cuadrados construidos (TM*COV) por diez (10).

® Total Ventas 48 meses: Es el monto de las ventas de los Ultimos 4 balances o los Ultimos 48 meses calendario de acuerdo a
las condiciones establecidas en el Articulo 4° del presente Pliego. Y el puntaje asignado para el Item 4.f. serd el resultante de
dividir el total de Ventas de los Gltimos 4 afios (TV$*) por diez mil (10.000).

® El TOTAL del puntaje resultara de la sumatoria de los puntajes de cada item.
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ANEXO IV ~MODELOC DE CARTA DE PRESENTACION

Seiores
Municipalidad de la Ciudad Neuquén
Presente

Ref.: Licitacion Publica N° 24/2020.-

El (los) suscripto (s), habiendo estudiado los Documentos de la Licitacion

(Clausulas Generales, Clausulas Particulares, Anexos y sus Circulares N°_a N°_ ) manifiestan que:

1. Asegura (n), bajo declaracién jurada, la veracidad y exactitud de toda la informacién aportada,
autorizando a organismos oficiales, comitentes, compaiiias de seguros, bancos, empresas financieras,
fabricantes de equipos proveedores y/o cualquier otra persona o firma, a suministrar las informaciones
que, relacionadas con esta Propuesta, les sean solicitadas por la Municipalidad de la Ciudad de Neuquén.

2. Constituye (n) domicilio especial, a los efectos de la presente LiCitacion €n..........ccccveevieeiiiieceece i
....................................... de la Ciudad de Neuquén.

3. Adjuntan toda la documentacién e informacién requerida en el Pliego, en la forma alli exigida.

FEChA: e
Nombre de la Empresa: .....ccooevveviii i,
Representada Por: ...ccuveeviiieerrniis e crrrns e errrn e eens
En su calidad de: ....ouoviiiiiiiiiii e
FIrmMa: oo
Aclaracion de firma y sello: .......occvvveeeiiviineeneisiireeenn,
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Anexo V “MODELO DE CERTIFICACION DE PAGO”

Certifico bajo fe de juramento que 1a firma:.....cccccceviivvierrici e, ha realizado su oferta bajo la
modalidad de PAGO:

OPCION No 1) b

OPCION N© 2) 2

MODALIDADES:

*¥% Firma y aclaracion del Oferente. CERTIFICADA ante Escribano Publico y con la legalizacion de la
Jurisdiccién correspondiente

*¥* En virtud de lo expresado en el Articulo 39 del presente Pliego, ésta Certificacién no debera contener
ningun tipo de indicio que sugiriera directa o indirectamente el monto del precio de compra ofertado.

1) Opcién N° 1: Indicar Pago Contado

2) Opcion N° 2: Indicar Pago Financiado y Modalidad
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Anexo VI: Croquis o
/ () SIS SOASY /3

‘V1ON

Bl

S3107 4d svdld:

>

dVYNOID3d443d

SNAW N4

YAILINIZIA Ve
v

26

Firma y Aclaracion del Oferente



	ANEXO IV – MODELO DE CARTA DE PRESENTACIÓN

